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BYTOVA VYSTAVBA
V PRAZE

Bytova vystavba v praze

10 000 Poznamka: Zahajeny byt = byt s pravomocnym stavebnim povolenim
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Pocet dokonc¢enych bytu se oproti rizeni, ale tato skutecnost nepovede
roku 2020 mirné snizil, zatimco k dramatickému zvySeni nabidky,
bylo zahajeno rekordnich © 000 protoze velka Cast avizovanych

byt v bytovych domech. Je to sice zahajenych bytl byla jiz prodana

pozitivni zprava z hlediska stavebniho v predprodejich z predchozich let.
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PRUMERNA CENA POPTAVKA o
BYTOVYCH JEDNOTEK A PRODEJBYTU

Prdmeérna jednotkova cena novych a zmeénou funkce. Nejdrazsi lokalitou V Praze bylo prodano rekordnich investi¢ni nemovitosti vyplati, protoze
byt dosahla trovné 134 tis. K&/m? je tradicné Praha1a Praha 2. VétSina 7 450 novych bytd, coz predstavuje jeji hodnota stale nartsta. Nemovitosti
vC. DPH. Mezi lokality s nejnizsi cenou novych projektl v téchto ¢astech 28 % narust oproti roku 2020. tak ztraceji svoji primarni funkci
patfi Praha 4 a Praha 9. Jedna se vznika rekonstrukci pivodnich Poptavka rostla, protoze v dobé a stava se z nich investi¢ni aktivum.
napriklad o industrialni ¢ast Vysocan, ¢inzovnich domd. nejisté ekonomicke situace lidé vnimaji  Rostouci disproporce mezi nabidkou
ktera postupné prochazi revitalizaci porizeni nemovitosti jako bezpecné a poptavkou zpuUsobila, ze pocet
ulozeni svych financi. | pres snizujici inzerovanych bytl byl historicky
se vynosnost a zvysujici se Urokové nejnizsi, a to pouze 2 850.

sazby hypotecnich Uveérd se porizeni

Ceny bytovych jednotek (CZK/m?2 vc. DPH)
Pocet prodanych novych bytd v Praze
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Pozn. Prodejni cena jednotek z cenikt jednotlivych developeri. . .
Cena/m?2nezahrnuje cenu balkonu, terasy, pfedzahradky, sklepa a garaze. Zdroj: LEXXUS Zdroj: Trigema
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Vyvoj nabidkovych hypoteénich uroku
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HYPOTECNI TRH
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Vysoka poptavka ovlivnila hypotecni nemovitosti. Momentalné se primeérna 3.5%
trh, ktery predcil veskera ocekavani. vysSe hypotéky pohybuje kolem

: . , S T : . 3.0%
Objem poskytnutych hypoték v roce 3,4 mil. K&. Kupuijici byli motivovani
2021 dosahl uctyhodnych 428 miliard, mimoradné nizkymi uroky hypotecnich 2.5%
meziro€ni narlst je 68 %. Vliv na objem  uveérq, které se v pribéhu roku sice 2.0%
hypoték ma kromé nebyvalého zajmu dramaticky navysily, ale stale jsou pod
o hypotecni financovani také rlist cen urovni inflace. 1.5% 1.77% 1.99%
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Zdroj: Hypoasistent, Zpracoval: LEXXUS

V soucasné dobé zaznamenava zaveést regulace pro posuzovani bonity
hypotecni trh utlum, a to zejména Zzadatell o hypotecni uvér. Pro zadatele
kvali rychlému nartstu hypotecnich o hypotéku mladsi 36 let budou

uroku. Od dubna 2022 planuji banky podminky poskytnuti Gvéru mirngjsi.

Objem poskytnutych hypoték (v miliardach CZK)

450 427.2

p—)

400
+68 %

350
300

254.0
250

218.3 225.8 218 4
200 184.3 181.6
149.3
150 142.3 143.4
120.1 191 121.6
100.8
10 139 848
5 I I
L & P A

@ O N 0 O > O O @ 2 o©
O N N ! A N N N N 0\ N\ 4 4
W 99 ® 49 a0 © 0 P ® © S P P

o

o

(@)

.-LO ,LO ,LO
Zdroj: Hypoindex, Zpracoval: LEXXUS

LEXXUS LEXXUS



06

TRENDY NA TRHU

NEMOVITOSTI

ZvySujici se ceny bytl v Praze,

které se stavaji nedostupné i pro
stredni tfidu, vedou k nutnosti volit
alternativni reseni. Nékteri klienti se
spokoji s najemnim bydlenim, ¢ast
klient( vSak povazuje za dllezité
bydlet ve vlastnim a vyhleda levngjsi
nemovitost za hranicemi Prahy.
Proto se bydleni ve Stfredoceském
kraji stava plnohodnotnou variantou
pro ¢im dal vice Prazan(. Nejvétsi
zajem je o lokality s dobrou dopravni
dostupnosti, zejména s prfimym
vlakovym spojenim do Prahy.

Tento trend je jiz nyni zcela bézny
v zapadoevropskych metropolich.

V nejblizsim prstenci Prahy
(Praha-vychod/zapad) se priimérna
jednotkova cena novych byt pohybuje
na urovni 91 000 tis. K&/m? v¢. DPH. Ve
vzdalenéjsich ¢astech Stfredoceského
kraje je prlmérna cena v novostavbach
69 000—78 000 tis. K&/m? v¢. DPH.
Jedna se tak priblizné o 50 % nizsi
ceny nez v Praze.

Dvé tretiny naSich klientl financuiji
svoji nemovitost prostrednictvim
hypotecniho Uvéru. Koncem roku
jsme zaznamenali narUst poctu
klient( nakupujicich hotove, protoze
béhem pandemie nashromazdily
Ceské domacnosti rekordni uspory

a trh nabizi malo jinych efektivnich

a bezpecnych investi¢nich prilezitosti.

Zpusob financovani

HOTOVOST
33 %

HYPOTEKA
67%
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KLIENTI LEXXI.!S
- PRODEJBYTU

Nemovitosti LEXXUSu kupuiji
nejcastéji klienti ve vékovych
kategoriich 30—39 let a 40—49 let.
Byty kupuji mladsi klienti jako svou
prvni nemovitost, rodinné domy
pofizuji spise starsi klienti. Drobni
investofi jsou nejvice zastoupeni

ve vékové kategorii od 40 let. Tito
investofi jiz néjakou nemovitost
vlastni a z velké ¢asti maji splacenou
hypotéku, investici si pofizuji za
Ucelem zabezpeceni na stari.

Vékové kategorie
klientu LEXXUS

Nakup nemovitosti
podle bydlisté klienta

Nasi klenti nebyvaji konzervativni.
Necelé dvé tretiny z nich jsou ochotni
poridit nemovitost mimo lokalitu, ve
které ziji. NejCasteji se jedna o kupuijici
luxusnich nemovitosti v prémiovych
lokalitach, ktefi se zaméruji spiSe na
specifika konkrétniho projektu a neni
pro né podstatné, jestli se byt nebo Bydlists
dim nachazi ve stejné lokalité, jako v lokalité
jejich sou¢asna nemovitost. Naopak, S

kupuijici vétsich bytovych projekt(

Bydlisté
V jiném misté
(napr. Nové Chabry) radi pofizuji 63 %
nemovitost v misté, odkud pochazi.
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NAJEMNI TRH

Najemni trh byl v roce 2021 ovlivnén
razantnimi zménami, které byly
nasledkem pandemie Covid. Z divodu
uvolnéni velkého mnozstvi byt
plvodné urc¢enych ke kratkodobému
ubytovani turistl doslo v prfedchozich
letech ke skokovému zvysSeni nabidky
a nasledné k poklesu cen, zejména

v centralnich ¢astech Prahy. V pribéhu
roku 2021 se vSak trend jiz obracel

a pocet nabizenych bytl v Praze

klesl mezirocné témér o polovinu,

coz vedlo k opétovnému zdrazovani
najemného. Poptavka silila zejména
vlivem rostoucich pofizovacich cen
nemovitosti, protoZze mnozi klienti si jiz
nemohli dovolit bydleni ve vlastnim.

KLIENTILEXXUS
- PRONAJEM BYTU

vék 31—40 let 34 %
vék 41—50 let 24 %
vék 51—60 let 12 %
vék 61—70 let 2%
vék do 20 let 3%
vék 21—30 let 25 %

Klienti LEXXUS vyhledavaji zejména prémiové lokality, jako je centrum Prahy,
a lokality v blizkosti mezinarodnich skol.

jiné 1% 1+kk/1+1 8%
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3+kk/3+1 28 %

Podil prazskych lokalit na pronajmech klientu LEXXUS
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