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PROC ZVOLIT LEXXUS NORTON CONSULTING?

LEXXUS NORTON se béhem 30 let ¢innosti podilel jiz na vice nez 300 developerskych projektech
s celkovou kapacitou pres 1000 000 m? obytné plochy.

Jako zcela zasadni vnimame pripravnou fazi projektu, béhem které Ize provést vSechny potrebné upravy
a navrzeny projekt optimalizovat tak, aby odpovidal aktualnim pozadavkim a potfebam zakaznika.
Nasim cilem je navrhnout klientsky atraktivni projekt a sou¢asné maximalizovat zisk pro developera.




PROC ZVOLIT LEXXUS NORTON CONSULTING

Nase zkuSenosti a komplexni znalost pfedame i Vam!

Poradenska €innost oddéleni Consultingu se zaméruje predevSim na pripravné faze developmentu,
vyhledavani prilezitosti pro investice a zpracovani analyz trhu pro Ceské i zahranic¢ni developery,
investory a bankovni ustavy.

Tym LEXXUS NORTON Consulting tvori renomovani odbornici s dlouholetou praxi, cennymi
zkusSenostmi a dokonalou znalosti realitniho trhu.

Vénujeme se napfriklad:

Analyze konkurence na trhu ' XX

Posouzeni celkového konceptu rezidenéniho projektu C )

Stanoveni doporucéenych
prodejnich cen

Urceni vhodného standardu, vymér a dispozic bytu

Sledovani trendu na trhu nemovitosti




NAVRH/POSOUZENI A OPTIMALIZACE
KONCEPCE PROJEKTU




o1

Vhodny typ zastavby

Posoudime, zda danému charakteru uzemi
odpovidaji rodinné nebo bytové domy,
doporuc¢ime vhodné typy domd.

o4

Etapizace vystavby a prodeje

Pri posuzovani etapizace projektu
zohlednujeme kapacitu, dale typ, umisténi
a orientaci budov i jejich pravdépodobné
vyuziti. Odhadneme pribéh prodeje

v jednotlivych fazich projektu.

NAVRH/POSOUZENi A OPTIMALIZACE KONCEPCE PROJEKTU

Reseni tzemi

Navrhneme typ staveb, které vyhovuiji
konkrétnim ¢astem reSeného uzemi

a intenzitu zastavéni. Ur¢ime mista vhodna
k umisténi obchodu, kancelari, restaurace,
détského hristé, atd.

o5

Skladba bytu

Doporucime skladbu bytt odpovidajici
lokalité a ocekavané cilové skupiné
projektu. Zabyvame se také vymérou byt
v jednotlivych kategoriich apod.

o3

Architektonicka studie

Zhodnotime architektonické reSeni, kapacitu
projektu, orientaci ke svétovym stranam,
rozmisténi balkond, teras a predzahradek,
koncepci parkovacich stani a sklepnich kdji.

06

Dispozice

Analyzujeme dispozice jednotlivych bytd

v projektu a pripadné navrhneme uUpravy.
Cilem je dosazeni optimalniho vyuziti prostoru
a komfortu pro uzivatele.



MAKRO ANALYZA




o1

Analyza trhu

Sledujeme trendy na vlastnickém

i ndjemnim trhu, vystavbu (pocet zahajenych
a dokoncenych jednotek a stavebnich
povoleni za dané ¢asové obdobi), pocet
nabizenych a prodanych jednotek, vyvoj cen,
dostupnost vlastnického bydleni, strukturu
trhu.
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Demografie
a cilova klientela

Identifikujeme potencialni klientelu z hlediska

véku, vzdélani, mista bydlisté apod. Sledujeme

demografické faktory, jako je vyvoj populace,
prirozeny prirtstek i nardst obyvatel migraci,
zameéstnanost, narodnost, hustotu a vékovou
strukturu obyvatel.

o2

Funkéni vyuziti dle
uzemniho planu a lokalita

Vyhodnotime, zda je mozné v daném
misté umistit stavby vzhledem k platnému
uzemnimu planu, pripadné s ohledem na
planované zmény. Zohledriujeme pfitom

moznou kapacitu projektu, zastavénost uzemi,

koeficienty zelené, podlaznost a dalsi faktory.

0o5

Lokalita
a ob&anska vybavenost

Posoudime lokalitu a vyhodnotime charakter
okolni zastavby. Ovérime, zda jsou v okoli
projektu Skoly, Skolky, obchody, Iékafri,
restaurace a ostatni ob¢anska vybavenost.

MAKRO ANALYZA
03

Dopravni infrastruktura
a obc¢anska vybavenost
Provérime dopravni dostupnost projektu.

Zhodnotime vliv planovanych zmén dopravni
infrastruktury na projekt.

06

Hypoteéni trh

Analyzujeme vyvoj Urokovych sazeb, dosazeny
objem hypoték, pradmérnou vysi Cerpanych
hypotecnich uvérd, podminky pro poskytnuti
hypotecnich uvéru a regulaci bank.



ANALYZA KONKURENCE




o1

Identifikace pfimé
konkurence

Detailné analyzujeme nejblizsi konkurenéni
projekty. Zkoumame vyhody a nevyhody
konkurence, skladbu bytd a rodinnych dom,
cenovou hladinu, pouzité standardy, terminy
dokonceni, podminky financovani, apod.
Zamérujeme se také na konkurenci v 8ir§im
okoli projektu. Monitorujeme rovnéz situaci na
sekundarnim trhu.

o4

Vlastni detailni databaze
developerskych projektd

Vyuzivame interni data ziskana pravidelnou
analyzou trhu. Sbirdme informace

o velikosti projektu, terminu dokoncéeni,
poctu prodanych byt a rodinnych domd,
poctu jednotek v konkrétnich kategoriich,
cenach a velikosti bytd a rodinnych domu

a parkovacich stani, standardniho vybaveni
nebo podminkach financovani. Jde o zakladni
informacni zdroj, ze kterého vychazi nase
doporuceni cen, skladby a vymér jednotek
a standardniho vybaveni.

o2

Cenové srovnani

Analyza cenové hladiny probiha vzdy na
srovnatelné bazi - pracujeme zejména s cenou
za m? se zohlednénim balkonU/lodzii/pred/
zahradek/sklepa/parkingu. Sledujeme také
ceny parkovacich stani a sklept, pokud
nejsou zahrnuty v cenach jednotek. Analyzu
provadime z rGiznych perspektiv — dle
specifického Uzemi, ceny v ramci daného
projektu nebo souboru projektd, ceny podle
dispozic bytd apod. Vystup je jednim ze
zékladnich podkladU pro spravné nastaveni
prodejnich cen.

0o5

Planované projekty

Identifikujeme planované projekty a porovname
jejich charakteristiku.
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ANALYZA KONKURENCE

03

Analyza dle
kategorie bytu

Vytvarime rozbory z pohledu skladby bytd

a vymér jednotlivych bytd v ramci kategorii.
Analyza je provadéna na urovni pozadovaného
uzemi nebo za vybrany soubor projektd.
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06

SWOT analyza

Provadime rozbor silnych stranek (Strengths),
slabych stranek (Weaknesses), prilezitosti
(Opportunities) a hrozeb (Threats)

u posuzovaného projektu.



DO CENI
PORUCENI PRODEJNICH CEN
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o1

Interni model pro tvorbu cen

Mame interni know-how pro nastaveni prodejnich cen projektl. Vychazime z cenové

hladiny v dané lokalité, prihlizime ke standardu i charakteru projektu. Nasledné individualné
upravujeme cenu kazdé jednotky se zohlednénim jejich specifik, jako je orientace ke svétovym
strandm, umisténi v ramci podlazi, dispozice atd. Jedna se o model, ve kterém jsou jednotlivé
parametry provazané, aby mezi jednotkami byly zachovany pozadované proporéni rozdily.

NaSim cilem je nastavit ceny tak, aby byla kazda jednotka konkurenceschopna a vysledny zisk
pro developera byl co nejvyssi, ovSem s pfihlédnutim k optimalni dobé prodejnosti a dalSim
parametrim. Vystupem je cenik jednotlivych jednotek a agregované informace zobrazujici
napf. primeérnou prodejni cenu a velikosti jednotek dle kategorii, které poskytujeme také

v grafické podobé.

DOPORUCENIi PRODEJNICH CEN

o2

Zakladni hodnocené
parametry

Lokalita, cilova skupina, standard

a charakteristika projektu, konkurence,
dispozice, umisténi na patre, orientace ke
svétovym stranam.

o3

Cil = Dosazeni optimalniho
tempa prodeje - maximalizace
zisku celého projektu







Ing. Martin Rajtora

Martin se specializuje na pfipravu prodejnich
cenikil novych byt i rodinnych dom
a na trzni ocenovani rezidenénich nemovitosti.

Do spolec¢nosti LEXXUS NORTON nastoupil jiz v roce 2003 jako ¢len rozsirujiciho
se konzultacniho oddéleni.

Dnes se vedle své hlavni specializace zabyva také ocenovanim developerskych
projektl pro akvizi¢ni ucely. Mimo to se v ramci celého tymu aktivné podili na
nastaveni, konzultovani a optimalizaci novych rezidencnich projektu.

Predchozi profesni zkusenosti ziskal v inZenyrské a stavebni sfére, kde pUsobil
radu let zejména na technickych pozicich. Kratce také putsobil v obchodni divizi
reklamni spolec¢nosti.

K souc¢asnému dni uz se Martin ve spole¢nosti LEXXUS NORTON postaral
0 nacenéni vice nez 10 000 novych byt a rodinnych domu a podilel se na
konzultacich k vice nez 200 reziden¢nim projektim.

martin.rajtora@lexxusnorton.cz
+420 603 218 473

CONSULTING TYM
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CONSULTING TYM

Jana Panochova

Jana zpracovava analyzy trhu a aktivné se podili
na posuzovani developerskych projektl. Za dobu
svého plsobeni ve spolecnosti jiz posoudila

a ocenila byty v 80 projektech.



Ing. Ales Kadlecik

Ale$ ma na starosti zejména koordinaci projekti
a datové analyzy rezidenc¢niho trhu. V oboru realit
se pohybuje vice nez 10 let.

Kromeé rezidencéniho segmentu se velmi dobre orientuje také v komercnich
nemovitostech a financich. Dlouhodobé pUsobi jako ¢len vyboru odbornik
nemovitostnich investi¢nich fondu.

Predchozi profesni zkuSenosti ziskal v mezinarodni poradenské spolec¢nosti.

PUsobil také na pozici manazera v jednom z prednich znaleckych Ustavl - v této
roli se podilel na pripravé konzultaci a ocenéni Sirokého spektra nemovitosti, od
rezidencnich projektt pres administrativni a obchodni nemovitosti az po hotely.

Bohatou praxi ma rovnéz z oblasti firemnich financi - ma radu zkusenosti

s ocenénim obchodnich spole¢nosti napfiklad pro potreby fuzi, akvizic,
rozdéleni nebo pro ucely insolvencénich rizeni. Vystudoval finance a ocenovani
na VSE a déle navazujici program ocefiovani nemovitych véci na Institutu
ocenovani majetku.

ales.kadlecik@lexxusnorton.cz
+420 778 407 861

CONSULTING TYM




KOMPLEXNI SLUZBY
V PRUBEHU DEVELOPMENTU
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KOMPLEXNIi SLUZBY V PRUBEHU DEVELOPMENTU
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REFERENCE & PROJEKTY
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REALIZOVANE PROJEKTY

Rezidence Churchill




REALIZOVANE PROJEKTY




REALIZOVANE PROJEKTY
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REALIZOVANE PROJEKTY
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FOR US
EVERY HOME
IS SPECIAL

LEXXUS

Consulting team

Ing. Martin Rajtora
Residential Specialist

martin.rajtora@lexxusnorton.cz
+420 603 218 473

Jana Panochova
Senior Consultant

jana.panochova@lexxusnorton.cz

+420 605 445 550

Ing. Ales Kadlecik
Senior Consultant

ales.kadlecik@lexxusnorton.cz

+420 778 407 861

Mgr. Denisa Visnovska
Sales Director, Partner

denisa.visnovska@lexxusnorton.cz

+420 606 338 765

NORTON

LEXXUS a.s.

nameésti Republiky 2090/3a

110 00 Praha 1

IC: 26208024 | DIC: CZ26208024
+420 221111900
www.lexxusnorton.cz



